UMOWA DZIERZAWY Nr A.AG...../2025 (projekt)

Zawarta w dniu ......cccccueueee. r., w Otwocku, pomiedzy

Mazowieckim Centrum Leczenia Choréb Ptuc i GruiZlicy z siedzibg w Otwocku, ul. Narutowicza
80, wpisanym do rejestru przedsigbiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Warszawie IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000080790, posiadajacym numer NIP 532-16-64-002, REGON 000676714,
reprezentowanym przez:

Anne Kaminskg — Dyrektora Naczelnego

przy kontrasygnacie

Magdaleny Giedrojé-Juraha — Gtéwnej Ksiegowej

zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajacym

.........................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................

zwanym dalej Dzierzawca,

o nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz posiada prawo do dysponowania lokalem uzytkowym o
powierzchni .................. m2 (dalej Lokal), potozonym w Otwocku przy ul. Reymonta 83/91 w

czesci budynku ,,Brama”.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie oddac¢ Dzierzawcy Lokal (wykaz pomieszczen wraz z
wyposazeniem w zaftaczniku nr 1 do niniejszej umowy) z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej — sklep o profilu .................. , a Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic¢
Wydzierzawiajagcemu uméwiony czynsz.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze budynek w ktédrym znajduje sie Lokal, zostat objety
ubezpieczeniem OC. Koszty wskazanego ubezpieczenia pokrywa Wydzierzawiajacy.

Kazda zmiana rodzaju dziatalnosci prowadzonej w dzierzawionym Lokalu lub sposobu
wykorzystania Lokalu wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§2
Przekazanie Lokalu nastgpi na podstawie protokotu przekazania podpisanego przez obie
strony Umowy.
Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Lokalu, ktéry przyjmuje w dzierzawe
z dniem zawarcia umowy.
. Wydzierzawiajgcy wraz z wydaniem Lokalu przekazuje ........ccvvvncnninnnnnennen. a Dzier-
zawca kwituje ich odbiér w protokole przekazania.

§3
Dzierzawca zobowigzuje sie korzysta¢ z Lokalu oraz znajdujgcego sie w nim wyposazenia
zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w Umowie, a takze wymogami prawidtowej eks-
ploatacji i przepisami prawa.
Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac Lokal oraz wyposazenie w nalezytym stanie, umoz-
liwiajgcym jego prawidtowq eksploatacje.



Wszelkie usterki Dzierzawca zobowigzuje sie zgtasza¢ niezwtocznie Wydzierzawiajgcemu.
Dzierzawca nie moze samowolnie dokonywa¢ jakichkolwiek napraw w przedmiocie dzierzawy.
Koszty biezgcych, drobnych napraw ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Lokalu oraz wyposazenia w podnajem, uzyczenie
do uzywania lub w jakiejkolwiek innej formie osobie trzecie;.

Oddanie rzeczy w podnajem lub poddzierzawe przez Dzierzawce, wymaga uzyskania zgody
Wydzierzawiajacego na dokonanie tych czynnosci. Zgoda powinna zosta¢ wyrazona w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Warunkiem koniecznym wyrazenia zgody na podnajem
lub poddzierzawe bedzie podwyzszenie kosztéw czynszu przez Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca jest zobowigzany do dostosowania pomieszczer i dodatkowego wyposazenia Lo-
kalu dzierzawy na wtasny koszt, w tym do wyposazenia pomieszczeri Lokalu w urzadzenia
niezbedne do jego prawidtowego funkcjonowania. Dzierzawca kazdorazowo zgtosi Wydzier-
zawiajgcemu projekt takich zmian.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi nakladami na Lokal i nie bedzie
dochodzit roszczen z tego tytutu po uptywie okresu na jaki zawarta zostata niniejsza umowa
lub po jej rozwigzaniu.

Wydzierzawiajacy informuje Dzierzawce a Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze budynek
w ktérym znajduje sie wydzierzawiana powierzchnia podlega ochronie konserwatora zabyt-
kéw, wobec czego Dzierzawca nie moze dokonywac jakichkolwiek czynnosci czy zmian, ktére
ingeruja w strukture czy wyglad budynku bez zgody Wydzierzawiajacego udzielonej na pismie.
W przeciwnym razie Dzierzawca zostanie obcigzony wszelkimi kosztami zwigzanymi z usunig-
ciem samowolnych naruszen.

§4
Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajacego o godzinach prowadzenia dziatalnosci, w for-
mie pisemnej, na 5 dni przed jej rozpoczeciem lub wprowadzeniem zmiany w godzinach pracy.
Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania w przedmiocie dzierzawy bezwzglednego zakazu
sprzedazy, podawania i spozywania, alkoholu i napojéw alkoholowych, papierosow, tytoniu i
wyrobdw z tytoniu oraz e-papierosow i czesci/akcesoriéw do nich.
Dzierzawca, przed rozpoczeciem dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy, uzyska wszystkie nie-
zbedne dla prowadzenia dziatalnosci pozwolenia i badania a odpowiednie dokumenty przed-
tozy Wydzierzawiajagcemu przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy.
Wszystkie urzadzenia techniczne w ilosci i rodzaju odpowiadajacym, powinny spetnia¢ normy
i wymogi przewidziane przez obowigzujgce przepisy prawa dla prowadzenia danego rodzaju
dziatalnosci.
Dzierzawca powinien uzyska¢ pozytywng opinie Inspekcji Sanitarnej. Opinia powinna zostaé
przedtozona Wydzierzawiajgcemu przed rozpoczeciem dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia, we wtasnym zakresie i na swdj koszt, umowy doty-
czacej wywozu wszelkich $mieci oraz odpaddw statych, jak rowniez ponoszenia naleznych na
jej podstawie optat. Odpowiednia umowa powinna zosta¢ przedtozona Wydzierzawiajacemu
przed dniem rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania warunkdw zapewniajacych przestrzeganie ko-
niecznych przepisow, w tym w szczegdlnosci bhp i p.poz. oraz procedur i instrukcji postepo-
wania z odpadami obowigzujacych na terenie Wydzierzawiajgcego, jak rowniez utrzymanie
Lokalu we witasciwym stanie sanitarnym.
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§5
Dzierzawca zobowigzuje sig, z chwilg rozwigzania lub wygasniecia umowy, do usuniecia z Lo-
kalu wszelkiego ruchomego wyposazenia zainstalowanego przez Dzierzawce we wiasnym za-
kresie i na swoj koszt. Naktady poniesione przez Dzierzawce, trwale zwigzane z Lokalem,
przechodzg na wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego bez obowigzku zwrotu ich wartosci.
Dzierzawca zobowiazuje sie zwrdci¢ Wydzierzawiajagcemu Lokal w stanie niepogorszonym o
normalne uzytkowanie wraz z wyposazeniem, bedagcym witasnoscia Wydzierzawiajacego o
ktorym mowa w § 1 ust 5, w terminie rozwigzania lub wygasniecia Umowy. Doktadny termin
zwrotu zostanie wskazany przez Wydzierzawiajgcego.
Jesli Wydzierzawiajacy bedzie miat zastrzezenia co do stanu technicznego Lokalu badz wypo-
sazenia, poinformuje niezwtocznie o tym fakcie Dzierzawce, a Strony sporzadzg protokét opi-
sujacy podnoszone zastrzezenia. Dzierzawca usunie przyczyny zastrzezen w terminie (14)
czternastu dni od dnia ich podniesienia przez Wydzierzawiajgcego.
W razie braku zastrzezen, o ktdrych mowa w ust.3, Strony podpiszg Protokét Zwrotu Lokalu
wraz z wyposazeniem. Zwrot nastgpi z chwilg podpisania Protokotu przez obie Strony.

§6
Za uzywanie Lokalu Dzierzawca zapfaci Wydzierzawiajagcemu miesigczny czynsz w
53T 6] 1 Lol 1 O U S—— zt(stownie ....... ztotych netto: zt 00/100).
Wskazana w ust. 1 tagczna kwota czynszu kazdorazowo powiekszona bedzie o podatek VAT
wedtug stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury VAT.
Czynsz ptatny bedzie z dotu, do pietnastego dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni.
Czynsz bedzie ptatny na rachunek Wydzierzawiajacego 66 1240 6074 1111 0000 4998 0149.
Oprdcz czynszu, o ktdrym mowa w ust.1, Dzierzawca jest zobowigzany do pokrycia wszelkich
kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg Lokalu.
Od dnia wydania Lokalu Dzierzawca bedzie ponosit optaty za:

a) energie elektryczng, przy uwzglednieniu wskazan podlicznika zainstalowanego przez Wy-
dzierzawiajacego i wedtug obowigzujacych Wydzierzawiajgcego stawek opfat za energie
elektryczng, w tym opfat statych (proporcjonalnie do wielkosci zuzycia energii) i przesy-
towych,

b) wode oraz scieki, ryczattem wg. stawek optat obowigzujgcych Wydzierzawiajac za wode
oraz scieki,

Optaty, o ktérych mowa w ust. 5 ptatne beda przelewem, co miesiac, po otrzymaniu przez
Dzierzawce faktury VAT od Wydzierzawiajagcego wraz ze stosownymi rozliczeniami, w
terminie 14 dni.

Za opOinienie w zaptacie przystugujacych Wydzierzawiajacemu naleznosci, Dzierzawca
zobowigzany jest do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego kwota
petnej naleznosci.

Czynsz, o ktérym mowa w ust.1 powyzej podlega corocznej waloryzacji w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim za rok poprzedni. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano ogtoszenia. Wydzierzawiajgcy zobowigzany
jest powiadomi¢ Dzierzawce o dokonanej waloryzacji czynszu i o jego obowigzujjcej
wysokosci.

Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja Lokalu, w szczegélnosci koszty energii
elektrycznej oraz optat za wode i Scieki, naliczane bedq Dzierzawcy stosownie do zapisow
niniejszego paragrafu oraz w wysokosci obowigzujacej Wydzierzawiajacego. W przypadku
zmiany wysokosci stawek w/w kosztow dla Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy zastosuje



je wzgledem Dzierzawcy bez koniecznosci przekazania Dzierzawcy dodatkowej informacji w
tym zakresie.

§7
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowiazuje od dnia .............. do dnia ......... :
Dzierzawca rozpocznie prowadzenie dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy w terminie nie
dtuzszym niz .......... dni kalendarzowych od dnia przekazania Lokalu.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe z winy Dzierzawcy z zachowaniem (14) czternasto-
dniowego terminu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) opdznienia z zapfatg czynszu, o ktérych mowa § 6 ust. 1, za co najmniej dwa petne
okresy pfatnosci, jezeli w terminie 7 dni od dnia wezwania do usunigcia stwierdzonego
naruszenia Dzierzawca naruszenia tego nie usunie,

b) opdznienia z zapfatg faktury VAT, o ktérej mowa w § 6 ust.6, przekraczajacej 30 dni,
jezeli w terminie 7 dni od dnia wezwania Dzierzawcy do usunigcia stwierdzonego naru-
szenia Dzierzawca naruszenia tego nie usunie,

c) naruszenia przez Dzierzawce § 3 ust. 4 w zwigzku z § 1 ust. 2 (niezgodnos¢ adaptacji z
umowa), jezeli w terminie 14 dni od dnia wezwania Dzierzawcy do usunigcia stwierdzo-
nego naruszenia Dzierzawca naruszenia tego nie usunie,

d) nieprzestrzegania przez Dzierzawce warunkow higieny wymaganych przez przepisy wita-
$ciwe dla prowadzonej dziatalnosci,

e) wydania przez Inspekcje Sanitarng lub inne witasciwe stuzby catkowitego, czeSciowego
lub czasowego zakazu prowadzenia dziatalnosci przez Dzierzawce,

f) stwierdzenia braku przestrzegania przez Dzierzawce warunkdw dotyczgcych prowadze-
nia przez niego dziatalnosci w lokalu, okreslonych przez Wydzierzawiajac i zawartych w
Opisie konkursu i niniejszej umowie.

W przypadku razacego naruszenia przepisow umowy przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy
moze rozwigzac niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Kazdej ze stron przystuguje uprawnienie do rozwigzania niniejszej umowy za wypowiedze-
niem, z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec mie-
sigca kalendarzowego.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w catosci w razie wystapienia
istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicz-
nym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, w terminie 30 dni od po-
wziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

§8
Wydzierzawiajgcy ma prawo do naliczenia Dzierzawcy kar umownych w sytuacjach i w wyso-
kosci:

a) ztytutu rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn, za ktére ponosi od-
powiedzialno$¢ Dzierzawca — w wysokosci rownej sumie czynszu brutto naleznego za 3
petne miesigce obowigzywania umowy,

b) naruszenia przez Dzierzawce § 3 ust. 3 lub zaprzestania albo czasowego ograniczenia
prowadzenia Dziatalnosci— w wysokosci 1% wartosci czynszu brutto o ktdrym mowa w
§ 6 ust. 1, za kazdy dziern w ktdrym takie naruszenie bedzie miato miejsce,

Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przewyzszajacego wysokosé zastrzezonych kar umownych.

Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni od daty otrzymania
zadania zaptaty od Wydzierzawiajgcego.



§9
1. Wydzierzawiajagcy ma prawo do przeprowadzenia, w kazdym czasie, ogledzin Lokalu, w szcze-
golnosci w celu ustalenia, czy pomieszczenia oraz prowadzona dziatalno$¢ odpowiadajg zapi-
som niniejszej umowy.
2. Ogledziny beda przeprowadzane przez osobe lub osoby wskazane przez Wydzierzawiajgcego
na piSmie. Osoby te moga sporzadzaé¢ dokumentacje, takze fotograficzng, z ogledzin.

§10
Strony zobowiazujg sie, ze wszelkie dane i informacje uzyskane w zwigzku z wykonywaniem
Umowy na temat stanu, organizacji i intereséw drugiej Strony nie zostang ujawnione, udostep-
nione lub upublicznione ani w czesci, ani w catosci, o ile nie wynika to z Umowy lub nie stuzy jej
realizacji.

§11

1. Dzierzawca zobowigzany jest do wptaty na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego kaucji
gwarancyjnej w wysokosci trzykrotnosci miesiecznego czynszu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1,
w celu zabezpieczenia wszelkich roszczen Wydzierzawiajacego, ktére moga wyniknac z
niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy, w szczegolnosci z tytutu
niezapfaconego czynszu, zalegtych optat oraz ewentualnych szkéd wyrzadzonych w Lokalu.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do wptacenia kaucji na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego,
prowadzony w ........... O NUIMEIZE  cueeeeecereeereeeenreneareesaerstssaeseseasnesseeas , hajpdzniej w dniu
przekazania lokalu Dzierzawcy. Za termin zaptaty uznaje sie dzien zaksiggowania ptatnosci na
rachunku Wydzierzawiajacego.

3. W przypadku nieuiszczenia przez Dzierzawce kaucji w terminie, o ktdrym mowa w ust. 2.
Wydzierzawiajgcy ma prawo do odstgpienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4. Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy zobowiazuje sig zwrdcié
Dzierzawcy kaucje w terminie 30 dniu od dnia oprdznienia Lokalu i protokolarnego zdania go
Wydzierzawiajgcemu. Kaucja zostanie pomniejszona o ewentualne naleznosci, ktére moga
wynikngé w szczegdlnosci z tytutu niezapfaconego czynszu, opfat eksploatacyjnych lub
kosztéw naprawy szkod powstatych z winy Dzierzawcy. W przypadku braku podstaw do
potracen, kaucja zostanie zwrdcona w cafosci. Kaucja zwrécona zostanie na rachunek
bankowy Dzierzawcy prowadzony w o ] 1] 4/ (R E————— o
115 (= i = S —— .

5. Strony zgodnie ustalaja, ze podstawa do rozliczenia kaucji w zakresie szkod i kosztow
przywrdcenia stanu poprzedniego bedzie protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony w dniu
wydania lokalu Dzierzawcy oraz protokét sporzadzony w dniu  zwrotu Lokalu
Wydzierzawiajgcemu. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie pogorszenia stanu
Lokalu wykraczajgce poza normalne zuzycie wynikajace z prawidtowej eksploatacji.

6. W przypadku, kiedy roszczenia Wydzierzawiajacego przekraczajg wysokos¢ kaucji i
naliczonych kar umownych, Wydzierzawiajacy bedzie dochodzit ich na zasadach ogélnych.

§12
1. Woydzierzawiajgcy uzgodni z Dzierzawca, w terminie ....... dni od daty zawarcia umowy, zasady
zwigzane z ochrong fizyczng i monitoringiem oraz ochrong ppoz. Ustalenia te zostang po-
twierdzone w protokole podpisanym przez obie Strony. W przypadku powstania po stronie
Dzierzawcy obowigzku poniesienia na rzecz Wydzierzawiajgcego, z w/w tytutu, dodatkowych
kosztéw czy opfat, beda one podlega¢ zasadom opisanym w niniejszej Umowie, w szczeg6l-
nosci w § 6.



2. Dzierzawca gwarantuje Wydzierzawiajagcemu mozliwos¢ dostepu, na ustalonych zasadach po-
twierdzonych w protokole o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, do wszystkich pomieszczen w
sytuacjach zagrozenia pozarowego, katastrofy budowlanej badz innych zdarzer o charakterze
nagtym, mogacych zagrozi¢ zyciu ludzi lub mieniu Wydzierzawiajgcego.

3. W kwestiach nieregulowanych w umowie lub mogacych budzi¢ watpliwosci zastosowanie
maja przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci postanowienia Kodeksu
cywilnego.

4. Strony dotozg staran, aby spory moggce wyniknaé w zwigzku z realizacjg postanowieri umowy
zostaty rozwigzane na drodze polubownej. W przypadku nieosiggnigcia porozumienia, spory
rozstrzygane beda przez sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kaz-
dej ze Stron.

6. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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