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Decyzja Damian Maniakewski

Drziatajgc na podstawie art. 6ust. 1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. gi/en. @ pke/a,
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz.
256) oraz § 13 Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r.

[oatel

w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan
architektonicznych iinnych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1609 ze zm.):

- po rozpatrzeniu whniosku z dnia 06.04.2020 r. (07.04.2020 - data wptywu do urzedu) wniesionego przez
Mazowieckie Centrum Leczenia Choréb Pluc i Gruilicy, reprezentowane przez Przedsiebiorstwo
Inzynieryjne Kelvin sp. z 0.0 w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych
polegajacych na zwiekszeniu efektywnosci energetycznej pawilonu A zlokalizowanego przy ul. Reymonta
83/91, 05-400 Otwock (dz. nr ew. 1/6 ob. 73):

1. Pozwalam ze stanowiska konserwatorskiego Mazowieckiemu Centrum Leczenia Chorob Pluc i Gruilicy
na prowadzenie robot budowlanych polegajacych na zwiekszeniu efektywnosci energetycznej n
slokalizowanego przy ul. Reymonta 83/91, 05-400 Otwock (dz. nr ew. 1/60b. 73): wedlug projektu
budowlano-wykonawczego Lwiekszenie efektywnoso) energetycznej Pawilonu A przy ul. Reymonta 83/91
w Otwocku” autorstwa Przedsiebiorstwa Inzynieryjnego KELVIN Sp.z0.0.2Z 08.06.2020 .

2. naktadam warunek polegajacy na obowigzku kierowania robotami budowlanymi lub wykonywania
nadzoru inwestorskiego przez osoby spefniajace wymagania, 0 ktorych mowa w art. 37¢ ustawy z dnia 23
lipca 2003 r.0 ochronie i opiece nad zabytkami;

3. zobowigzuje whnioskadawce do przekazania Mazowieckiemu Wojewaodzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw danych os6b petnigcych: nadzér inwestorski, nadzor konserwatorski oraz danych kierownika
robot na 7 dni przed rozpoczeciem robot budowlanych;

4. zobowigzuje wnioskodawce do powiadomienia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow o terminie rozpoczecia robot budowlanych.

5. Zobowigzuja wnioskodawce do wykonania probnych wymalowar elewacji w zatozonej kolorystyce
przed malowaniem catego obiektu.

6. zobowigzuje wnioskodawce do odbioru koncowego wykonanych prac z udziatem pracownikow wuoz
w Warszawie.

7. Okreélam termin waznosci decyzji: 31 grudnia 2022r.

Uzasadnienie:
pawilon ,A” wchodzacy w sklad zespolu szpitalnego Sanatorium Miasta Stolecznego Warszawy
zostat objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu do rejestru pod numerem A-714 (decyzja
nr 1732/2006 z dnia 07.09.2006). Zgodnie z art. 36, ust. 1 pkt. 1 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad



zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282), prowadzenie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow wymaga uzyskania pozwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

W dniu 5 lutego 2020 r. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow wydat zalecenia
konserwatorskie dla termomodernizacji pawilonu A, oraz w dniu 22 kwietnia 2020 r. zalecenia dotyczace
mozliwosci posadowienia instalacji fotowoltaicznej na dachu pawilonu.

pawilon ,A” jest obiektem murowanym z cegly, O nieregularnym rzucie, tréjkondygnacyjny,
przekryty dachem ptaskim. Na elewacjach skromny detal w postaci gzymsow - podokiennych
i koronujacego. Stolarka okienna wtornie wymieniona. Gléwne drzwi wejsciowe oryginalne, wykonane
w drewnie. Budynek zostal nadbudowany po wojnie o jedna kondygnacje. Zmianie ulegta nie tylko bryfa
obiektu, ale rowniez zarys dachu — wielospadowy dach zostat zastapiony stropodachem, przez co catosc
satracila swoj oryginalny charakter.

Obecnie budynek jest w zadowalajacym stanie sachowania. Najwigksze sniszczenia widoczne sg na
niewyremontowanej elewacji - w wielu miejscach odspaja sig tynk, co jest spowodowane m.in.
nieszczelnymi obrobkami blacharskimi czy takie przeciekajacymi rurami spustowymi. Wezesniej dokonano
remontu ok. 60% elewacji budynku.

W ramach prac termomodernizacyjnych satozono izolacje termiczng przegrod wewnetrznych oraz
zewnetrznych budynku, w formie docieplenia stropu pod nieogrzewanym poddaszem, docieplenia
stropodachu, potozenie tynku termoizolacﬁhego na elewacji oraz docieplenia fundamentu za pomocq
styroduru. 7aklada sie rowniez wymiang stolarki okiennej' na nowa, drewniang oraz drzwi zewnetrznych,
przy czym oryginalne, drewniane drzwi wejsciowe Zlokalizowane na elewacji poétnocnej pozostaja
nienaruszone — zostaly przeznaczone do konserwacji. Poﬁadto w ramach remontu zostanie wykonana
przebudowa oraz modernizacja systemow grzewczych, ‘wraz z wymiang srodta ciepla na nowy kociot
gazowy i peina wymiang instalacji CO. w bl;dvn_,_kudra'z' modernizacji instalacji C.W.U. Niektore z partii
budynku zyskaja nowa instalacje wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta. M.in.
montaz jednostek wentylacyjnych planowany jest na stropodachu. Planuje sie rowniez prace polegajgce na
wymianie opraw oéwietleniowych, wykonaniu systemu zarzadzania energiq W obiekcie, instalacji licznikow
ciepta i energii elektrycznej oraz montazu instalacji fotowoltaicznej na stropodachu, niewidocznej
z poziomu terenu. Zostanie takze dokonana wymiana parapetow, obrébek blacharskich, orynnowania oraz
rur spustowych.

W ocenie tutejszego organu konserwatorskiego zamierzone prace s dopuszczalne pod wzgledem
konserwatorskim. Pawilon LA jest najbardziej przeksztaiconym budynkiem w calym Zespole Szpitalnym
Sanatorium m.st. Warszawy i jego tkanka zabytkowa ogranicza sie do oryginalnych drewnianych drzwi
wejsciowych, substancji murow obwodowych do 2 kondygnacji oraz uktadu wewnetrznego. Zamierzone
dziatania nie doprowadza zatem do degradacji oryginalnych elementéw budynku, a odpowiednio
poprowadzone wptyna pozytywnie zaréwno na funkcjonowanie budynku oraz estetyke otoczenia. ROwniez
planowane instalacje, ktére majg by¢ umieszczone na stropodachu nie beda widoczne z poziomu terenu,
gdyz obiekt znajduje sig w gesto zalesionym terenie.

W zwigzku z powyZszym realizacja zamierzenia zgodnie z przedstawionymi projektami i warunkami
nalozonymi przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jest dopuszczalna 2z punktu
widzenia konserwatorskiego i nie wplynie negatywnie na wartoéci chronione Zespotu Sanatorium m.st.
Warszawy.

W tym stanie rzeczy nalezato orzec jak w sentencji.



Pouczenie A
1. Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa za posrednictwem Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow; ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
niniejszej decyzji.
2. W terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania.
Oswiadczenie nalezy zlozyé Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.
3. Z dniem dorgczenia Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow os$wiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.
4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.
5. Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania innych pozwolen i zgloszen  wymaganych
przepisami prawa.
6. Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie moze
byc cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami
7. Wiasciciel lub uzytkownik obiektu zobowigzany jest do zawiadomienia Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow o wszystkich okolicznoéciach ujawnionych w toku robét, ktére mogg mie¢ ujemny
wplyw na stan zachowania zabytku oraz zmieni¢ zakres prac okreslonych w zezwoleniu.
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\;Z\aﬁfiglk: projekt budowlany x1
Otrzymujg:
@ Mazowieckie Centrum Leczenia Chorob Pluc i Gruzlicy (przez petnomocnika: Przedsiebiorstwo Inzynieryjne Kelvin Sp.z0.0.)
2. WUO0Za/a
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Otwocku (E-PUAP)
2. Miasto Otwock (E-PUAP)



