MAZOWIECK] Waejewbdzki Urzad Qchrony Zabytiéw w Warszawie

WOIEWODZKI ut, Nowy Swiat 13/20, 00-373 Warszawa
KOMNSERWATOR tel. {+48) 22 44 30 440, fax {+48) 22 44 30 401
ZABTTKOW WAL mWRZ.

Warszawa, 31 lipca 2019 .

WN.5152.211.2019.WER

Decyzja

Dziatajac na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt &,
ustawy 2z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze
zm.}, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2096 ze zm.) oraz § 13 Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia
2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw albo na Liste Skarbdw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badar
architektonicznych i innych dziatar przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takie badah
archeologicznych i poszukiwari zabytkéw (Dz. U, z 2018 r. poz. 1609):

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.07.2019 r. (data wptywu do urzedu) wniesionego przez Mazowieckie
Centrum Leczenia Choréb Pluc i Gruilicy, reprezentowane przez Lidie Sladowska-Wnuk, w sprawie wydania
pozwolenia na prowadzenie prac budowlanych polegajgcych na remoncie oraz przebudowia tzw. budynku
~Patomorfologit”, zlokalizowanego przy ul. Reymonta 83/91, 05-400 Otwock {dz. nr ew. 1/11 ob. 73
Otwock}):

1. pozwalam ze stanowiska konserwateorskiego Mazowieckiemu Centrum Leczenia Chorsh Phuc i Gruilicy
na prowadzenie robét budowlanych polegajgcych na remoncie oraz przebudowie tzw. budynku
»Patomorfologii”, zlokalizowanego przy ul. Reymonta 83/91, 05-400 Otwock [dz. nrew. 1/11 ob. 73
Otwock): wedtug projektéw Firmy Ustugowo-Handlowe] Wruk z lipca 2019 roku.

2, z prredmiotowe] decyzji wylqczam uzgodnienie projektu budowlanego instalacji sanitarnych,
w zwigzku z rozwigraniami nieakceptowalnymi z konserwatorskiego punktu widzenia. Nowy projekt
nalezy uzgodnic¢ z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. zobowigzuje wnioskodawcg do  uzgodnienia  projektu wykonawczego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:

o rysunkdw nowej stolarki okiennej | drzwiowej oraz jej kolorystyki;

» szablonu gzymsu koranujacego;

» detalu szprosow, okud, zawiaséw oraz klamek okiennych oraz drzwi zewnetrznych;



¢ kolorystyki budynkdw;

s planowanych nasadzed roslinnych na terenie inwestycji;

s rodzaju, formy i koloru kostki brukowe] planowanej do wyloZenia ciagdw komunikacyjnych;
» formy i kolorystyki matej architektury {tawki, kosze na Smied, latarnie ete.);

¢ zewnetrznych kratek wentylacyjnych;

e formy i kolorystki zewnetrznych czujek przeciwpozarowych;

4. zobowizgzuje wnioskodawee do zamontowania instalacfi pgazowe] wraz ze skrzynky gazowa

5. zochowigzuje wnioskodawce dol{/rs ob  kolorystycznych  wymalowan  elewacji
i ostatecznego uzgodnienia ich z przedstawit K_é@ etapie wykonawczym.
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6. zobowigzuje wnioskodawce do przep e odbioru koncowego prac, wraz z udzialem

pracownikéw Wojewddzkiege Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie;

7. zobowigzuje wnioskodawce do scalenia koloru parapetow zewnetrznych wraz z kolorami obrobek
blacharskich;

8. z przedmiotowej decyzji wylacza sie temat uzgodnienia wycinki drzewostanu., Na przedmiotows

wycinke nalezy uzyskac odrebne pozwolenie od tutejszego urzedu konserwatorskiego.

9. okreslam termin wainosci decyzji: 31 grudnia 2021 r,

Uzasadnienie:

Budynek ,Patomorfologii” wskazany do remontu, zostat objety ochrong konserwatorskg na mocy
wpisu do rejestru zespofu szpitalnego Sanatorium Miasta Stotecznego Warszawy pod numerem A-714
{decyzia nr 1732/2006 z dnia 07.09.2006). Stosownie zatem do art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.} prowadzenie robdt
budowlanych przy wskazanym obiekcie wymaga uzyskania pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

Przedmiotowy budynek, zwany rowniez ,budynkiem izolacyinym” nalezacy do dawnego zespolu
Sanatorium m.st. Warszawy w Otwocku, powstat w latach dwudziestych XX-go wieku, jako oschny obiekt
o charakterze izolacyjnym, pomyslanym na dwadziedcia miejsc. W okresie powojennym przeprowadzono
remont, w ramach ktdregc wymieniono okna zmieniajac ich podziat, zainstalowano kraty w otworach
okiennych oraz dokonano migjscowych napraw elewacji. W 2018 roku ze wzgledu na zly stan techniczny

budynek wylaczono z uiytkowania. W listopadzie 2018 roku zostaly przeprowadzone ogledziny z udzialem
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pracownikow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie, w czasie ktérych‘wykonano
dokumentacje zdjeciows.

Parterowy budynek posadowiono na rzucie litery ,E”, przy czym centralay ryzalit jest znacznle
wigkszy niz ryzality boczne. Czterospadowy dach nakryto ceramiczng dachdwka karpidwka, z trzema
~wolimi cczami” na frontowej potaci. Fasade pomyslano jako dziewigcicosiowa z dwuspadowym gankiem
oraz drzwiami wejsciowymi na gldwnej osi, elewacje tylna szescioosiowa, boczna elewacje (zachodnia)
dwuosiows, elewacje wschodnig jednoosiows, z przeksztatconym pierwotnym otworem okiennym. Stolarka
drzwiowa drewniana ~ drzwi glowne wejSciowe dwuskrzydiowe, ramowoe-plycinowe. Weawnatrz wystepuja
drzwi jednoskrzydfowe, ramowo-ptycinowe. Stolarka okienna drewniana dwupolowa, z matym lufcikiem
w gornej czgsci prawego pola okiennego. Otwory okienne z wmontowanymi kratami.

Obecnie budynek przedstawia niezadowalajgcy stan techniczny. Mury oraz fundamenty
sg zawilgocone. W wielu miejscach odpada tynk - na scianach oraz na suficie widoczne sa wykwity solne
izacieki, Pofa¢ dachowa porazona jest korozjg biologiczna, ponadto pojedyncze dachéwki obsuwajg sie.
Nieszczelne oryanowanie powoduje przelewanie sie¢ wody opadowej i degradacje gzymséw oraz gérych
partii scian. Tynki wewngtrzne przesigknigte sg zapachem $rodkéw chemicznych, uzywanych w dawnym
zaktadzie patomorfologii. W przedsionku zachowaly sie oryginalne plytki pediogowe — pojedyncze sztuki s3
uszkodzone, Reszta posadzek wewnagtrz z wtdrng okfadzing ceramiczng lub linoleum. Stolarka drzwiowa
w dobrym stanie technicznym. Stolarka okienna z ubytkami kitu oraz fuszczgces sie farba. W érodku budynku
zachowato sie kilka piecow kaflowych.

Remont zabytkowego budynku zakfada: konserwacje elementdw zabytkowych — gldwnych drzwi
wejsciowych oraz drzwi zamykajacych wiatrotap, posadzke w holu wejéciowym, oryginalnej stolarki
okiennej w {azienkach; wymiang porazonych elementéw wieiby dachowej oraz ew. ich wzmocnienie;
oczyszczenie, przefoZenie oraz uzupeinienie dachdwki karpiéwki w taczeniu ,na koronke”; montaz izolacji
pomigdzy murem a wigébg dachowa; wykenanie fragmentarycznego wiefica w grubosc mury;
przemurowanie zdegradowanych fragmentdw gzymsu koronujacego i cdtworzenie metody ciggniong od
szablonu; wymiane tynkdw zewnetrznych na nowe o wysokim wskazniku paroprzepuszczalnosci; wymiang
tynkéw wewnetrznych na tynki renowacyjne w dolnej partii muru oraz wapienne powyiej tynkow
renowacyjnych, z edtworzeniem wyoblenia na styku $ciany i sufitu; stworzenie nowych izolacji pionowych
i poziomych; wykonanie przepuszczalnej opaski wokét budynku; przebicie otworu drzwiowego na elewacji
zachodniej; rekonstrukcje cryginalnej stolarki okiennej, usunigtej po 1545 roku; wymiane instalacji
wewnetrznych, Rozbudowa zakfada dobudowanie parterowego pawilonu, schowanego za LBudynkiem
Patomorfologii®, pofaczonego z oryginalng budowly poprzez lacznik-wiatrolap. Elewacje nowego budynku
projektuje sie w czici jako przeszkione, a w czesci jako otynkowane w tradycyjnych technologiach.
Kolorystyka budynku bedzie scalona z kolorystyka gtéwnego oblektu (cieply odciert bezu/szaroici — do

uzgodnienia na etapie wykonawczym). W ramach remontu planuje sie réwniez zagospodarowanie terenu
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poprzez wydzielenie nowych ciggdw komunikacyjnych, parkingdw, montaiu matej architektury czy takze
nowych nasadzen roslinnych,

Obostrzenia nafozone na wnioskodawee w sentencil niniejszej decyzji wynikaja z koniecznosci
doprecyzowania postgpowania z elementami, kidre bedg miet wplyw na wizualny odbidr remontowanego
oraz nowobudowanego obiektu, zatem rysunki rekonstruowanych okien, detalu stolarki tub innych
elementdw zagospodarowania terenu, oznaczenie kolorystyki nalezy przediozyé do uzgodnienia tutejszemu
urzedowi konserwatorskiemu. Jednoczesnie wskazuje sie, i Mazowiecki Wolewddzki Konserwator
Zabytkow nie uzgadnia w niniejszej decyzji projektu instalacii sanitarnych, ze wzgledu na projektowane
elementy, ktére swojag lokalizacjg negatywnie wplywajg na oryginalny budynek. Zamierzone wyrzutnie
dachowe (elementy wentylacji) nie nalezy wprowadzaé na frontowe] potaci dachu, ktéra wraz z fasada,
w kontekécie plancwanego zagospodarowania terenu, bedzie stanowié najbardziej reprezentacyjny
fragment ohiektu i najbliiszej okolicy. Obecnie, w zwigzku ze zmiang technologii ogrzewania, wyrzutnie
dachowe moina zagospoedarowad w nieuzytkowanych kominach. Ponadto planowany monta jednostki
zewnetrznej klimatyzatora na elewacji zabytkowego budynku nie jest dopuszczalny z konserwatorskiego
punktu widzenia, zwlaszcza, iZ istniejg technologie pozwalajgce wykonad klimatyzacje w sposab estetyczny
i niewplywajacy na oryginalng substancje zabytkowsa.

Jednoczednie informuje, ie na terenie inwestycji nie widnieja zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, ale w przypadku natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami, naleZy roboty przerwaé i powiadomic o fakcie odkrycia tutejszy organ
konserwatorski (art. 32 i art. 33 cyt. ustawy o ochronie zabytkdw i oplece nad zabytkami).

Realizacja zamierzenia zgodnie z przedstawionymi projektami i zgodnie z uwagami Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw jest dopuszezalna z punktu widzenia konserwatorskiego i nie
wptynie negatywnie na wartosci chronione Zespotu Sanatorium m.st. Warszawy.

W tym stanie rzeczy nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji sluly stronle odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa za posrednictwem Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw; ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
niniejszej decyzji.

2. W terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji strona moe zrzec sie prawa do wniesienia odwotania,

Oswiadczenie nalezy zlozyé Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.,



3. Z dniem doreczenia Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw oswiadczenia
o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna [ prawomocna.

4. Decyzja podlega wykonaniu przed upfywem terminu do wniesienia odwotania, jeieli jest zgodna
z 2gdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

5. Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzys'kania innych pozwelen i zgloszen  wymaganych
przepisami prawa.

6. Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastepnie pozwolenie moze
by¢ cofnigte fub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw | opiece
nad zabytkami

7. Wiasciciel lub uiytkownik obiektu zobowigzany jest do zawiadomienia Mazowieckiege Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw o wszystkich okolicznosciach ujawnionych w toku robét, ktére moga mied ujemny

wplyw na stan zachowania zabytku oraz zmienic¢ zakres prac okreslonych w zezwoleniu.
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KONSERWATCR
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/M;rof dr hab. Jg

wh Lewicki

Otrzymujg:
@ Mazowieckle Centrum Leczenia Chordb Pluci Gruflicy (przez pelnomocnika: Lidia Stadowska-Wnuk)
2, WUQZ3afa
Do wiadomosei:
1. Starostwe Powiatowe w Otwaocku, ul, Gérna 13, 05-400 Otwock
2. BHasto Otwock, Armii Krajowef 5, 05-400 Ctwock,



