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SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 




                
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa - Rewitalizacja zabytkowego obiektu „Czworaki” – etap I dokumentacja .
Przedmiot zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej i programu prac konserwatorskich wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę w ramach zadania ” Rewitalizacja zabytkowego obiektu „Czworaki” – etap I dokumentacja. „
Opis historyczny i stan obecny
 Budynek „Czworaków” jest obiektem zabytkowym, elementem dawnego kompleksu sanatoryjnego – przedwojennego miasteczka chorych. Jest wpisany do rejestru zabytków zespołu szpitalnego Sanatorium Miasta Stołecznego Warszawy pod numerem A-714. Budynek mieszkalno-gospodarczy  pochodzi z 1928 roku. Wybudowany został jako murowany z cegły w kształcie podkowy ze skrzydłami budynku zwróconymi na południe, zaś pomiędzy nimi znajduje się brukowany dziedziniec. Dach budynku jest wielospadowy, pokryty dachówką karpiówką. Elewacje parterowego budynku pokryte są odspojonym i popękanym tynkiem. Widoczne są obszary zawilgocenia zarówno z gruntu, jak i nieszczelności obróbek blacharskich i dachu. Stolarka otworowa drewniana, przemalowana. Drewno zdegradowane. Obecnie budynek wyłączony jest z użytkowania, pozostaje w bardzo złym stanie technicznym. 
Rewitalizacja obiektu zakłada nadanie nowej funkcji użytkowej polegającej na utworzeniu Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji Oddechowej.
3. Podstawa wykonania
Należy sprawdzić aktualność przepisów ze stanem faktycznym na dzień wykonywania dokumentacji projektowej. Wszystkie przepisy należy stosować ze zmianami w brzmieniu  pełnym aktualnym. 
Podstawą wykonania zamówienia są zalecenia konserwatorskie, program badań konserwatorskich i architektonicznych oraz obowiązujące przepisy budowlane, p. poż., bhp, sanitarne i inne właściwe, w tym:
· Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamówień Publicznych (Dz. U. 2018.1986 z późn. zm.).
· Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2018.1202  z późn. zm.).
· Art.5 ust.2a i 2b Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz.U. z 2021r. poz. 2351, z późn.zm.) w sprawie rozwiązań poprawiających efektywność energetyczną;
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.04.2012 roku w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. 2012.462 z późn. zm.).
· Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. Z 2016.191 z późn. zm.).
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015.1422 z późn. zm.).
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003.120.1126).
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. (tj. Dz.U. 2013 poz. 1129) w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego;
·  Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25.04.2012 r. (Dz.U. 2012.462 wraz późniejszymi zmianami) na rozwiązania materiałowe deklaracje zgodności, certyfikaty.
· i inne;
· zalecenia konserwatorskie z dnia 19.12.2022r. (WN.5183.1.81.2022.WER).
· program badań konserwatorskich z dnia 25.01.2023r 
· program badań architektonicznych z dnia 15.02.2023r.,
Obiekt w poziomie parteru powinien być dostosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych. 
Prace projektowe należy wykonać w zakresie niezbędnym do realizacji w/w zadania. Dokumentacja projektowa wraz z niezbędnymi uzgodnieniami branżowymi winna być kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć oraz spełniać obowiązujące przepisy Prawa Budowlanego, przepisy techniczno-budowlane, przepisy powiązane i normy. Projekty budowlane i wykonawcze nie mogą zawierać znaków towarowych wyrobów  budowlanych.
Wszystkie roboty budowlane i montażowe należy wykonać zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo Budowlane, obowiązującymi Polskimi Normami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych i zasadami wiedzy technicznej. Prace należy prowadzić zgodnie z programem prac konserwatorskich i pod nadzorem MWKZ.

4. Wymagania dotyczące dokumentacji projektowo-kosztorysowej

Dokumentacja projektowa posiadać musi rozwiązania zapewniające efektywność energetyczną zgodnie z art.5 ust.2a i 2b ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r. poz. 2351, z późn.zm.).

Zaprojektowane i wykonane elementy, urządzenia oraz instalacje powinny zapewnić obiektowi budowlanemu spełnienie podstawowych wymagań przepisów budowlanych, dotyczących w szczególności:

- bezpieczeństwa konstrukcji,

- bezpieczeństwa pożarowego,

- bezpieczeństwa użytkowania,

- efektywność energetyczną,

- odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska,

- ochrony przed hałasem i drganiami,

- oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności przegród (w ramach dopuszczonych przez Konserwatora zabytków).

Należy uwzględnić, że przedmiotowa budowla wpisana jest do rejestru zabytków i wszystkie proponowane rozwiązania nie mogą naruszać substancji zabytkowej bez zgody Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.  Nie należy odtwarzać elementów z wykorzystaniem nowoczesnych rozwiązań technologicznych (metody i materiały tradycyjne).
Nie dopuszcza się zaprojektowania i użycia materiałów szkodliwych dla otoczenia lub wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu większym od dopuszczalnego, określonego odpowiednimi przepisami.
Prace projektowe należy wykonać w zakresie niezbędnym do realizacji w/w zadania. Na podstawie dokumentacji należy uzyskać pozwolenie na budowę.
Dokumentacja projektowa wraz z niezbędnymi uzgodnieniami branżowymi winna być kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć oraz spełniać obowiązujące przepisy Prawa Budowlanego, przepisy techniczno-budowlane, przepisy powiązane i normy. Projekty budowlane i wykonawcze nie mogą zawierać znaków towarowych wyrobów budowlanych. 

Dokumentacja projektowa powinna składać się z:
Etap I

1. Inwentaryzacja obiektu, w tym infrastruktury zewnętrznej (przyłączy).

2. Przeprowadzenie badań architektonicznych oraz konserwatorskich ( w tym badań mykologicznych). – zgodnie z zaleceniami MWKZ.

3. Wykonanie ekspertyzy stanu technicznego obiektu.

4. Program prac konserwatorskich

· Opis historyczny na podstawie kwerendy.
· Opis architektoniczny.
· Opis stanu zachowania.
· Program Prac Konserwatorskich wraz opisem propozycji technologii wykonania i 
kolorystyki  oraz wytycznymi konserwatorskimi.
· Dokumentację fotograficzną.
Etap II

5. Projekt budowlany w tym plan zagospodarowania terenu (w tym zieleni);

6. Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia;

7. Wszelkie niezbędne uzgodnienia, pozwolenia i opinie dotyczące realizowanego przedsięwzięcia oraz uzyskanie koniecznych pozwoleń na odstępstwa, w przypadku braku możliwości spełnienia obecnie wymaganych przepisów technicznych i prawnych; w tym decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz uzgodnienia z MWKZ,

8. Projekty przyłączy – wod-kan, elektryczne;

9. Projekty wykonawcze;

10. Kosztorysy i przedmiary robót;

11. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót;

12. Wizualizacje.

Etap III

13. Pozwolenie na budowę.

Pozostałe uwarunkowania dotyczące dokumentacji projektowo-kosztorysowej:
1. Wykonanie i przekazanie Zamawiającemu opracowania z decyzją o pozwoleniu na budowę .

2. Dokumentacja projektowa lub jej część przekazywana Zamawiającemu będzie kompletna.

3. Wykonawca do przekazywanej dokumentacji projektowej lub jej części dołączy pisemne oświadczenie, iż dostarczona dokumentacja projektowa lub jej część jest wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami i że zostaje przekazana Zamawiającemu w stanie kompletnym.

4. Ustala się, że miejscem odbioru dokumentacji projektowej lub jej części jest siedziba Zamawiającego, sposób przekazania i odbioru dokumentacji projektowej lub jej części wykonanych w poszczególnych etapach wskazany zostanie w umowie.

5. Przy przekazaniu pracy Zamawiający nie jest obowiązany dokonywać sprawdzenia jakości wykonanej dokumentacji projektowej. W dniu przekazania Zamawiający potwierdza jedynie otrzymanie. Sprawdzenie zostanie wykonane w terminie 14 dni od dostarczenia.

6. Dokumentacja projektowa jest chroniona prawem autorskim, a Wykonawca przeniesie na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do rozporządzania i korzystania z dokumentacji projektowej lub jej części, które polegać będą na realizacji na podstawie dokumentacji projektowej lub jej części, do posługiwania się dokumentacją projektową lub jej częściami przez właściwe organy administracyjne m.in. w celu udzielenia zamówienia publicznego, do prezentacji dokumentacji projektowej w ramach aktywności organizowanych przez Zamawiającego lub inne podmioty.  Wraz z przekazaniem dokumentacji następuje przeniesienie praw autorskich na warunkach określonych w umowie. 

7. Zamawiający lub upoważniony przez Zamawiającego podmiot/osoba fizyczna dokona weryfikacji przekazanej Zamawiającemu dokumentacji projektowej lub jej części pod kątem zgodności jej wykonania z zamówieniem.

8. Jeżeli przekazana dokumentacja projektowa lub jej części będzie niekompletna lub nie będzie zgodna z założeniami określonymi przez Zamawiającego, Zamawiający w terminie 14 dni wskaże Wykonawcy swoje zastrzeżenia do przekazanej dokumentacji projektowej lub jej części i wezwie Wykonawcę, aby w terminie 5 dni usunął zgłoszone przez Zamawiającego nieprawidłowości.

9. W przypadku braku zastrzeżeń Zamawiający przekaże Wykonawcy podpisany Protokół Odbioru Usług.

10. Jeżeli dokumentacja projektowa lub jej część przekazana Zamawiającemu po usunięciu nieprawidłowości dalej będzie niekompletna, a wyjaśnienia Wykonawcy uzasadniające odmowę usunięcia zgłoszonych przez Zamawiającego nieprawidłowości nie będą merytorycznie uzasadnione, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy.

11. Odbiór Dokumentacji projektowej lub jej części uważa się za dokonany z chwilą podpisania przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego protokołu odbioru.

5. Zakres rzeczowy zadania.
W ramach dokumentacji Wykonawca zapewni przeprowadzenie wszelkich niezbędnych prac poprzedzających proces projektowania. W szczególności w zakresie dokumentacji projektowo-kosztorysowej uwzględnić należy:

1. Inwentaryzacja budowlana;

2. Badania konserwatorskie i architektoniczne;

3. Program prac konserwatorskich;

4. Ekspertyzy techniczne w zakresie niezbędnym do realizacji projektu zgodnie z programem prac konserwatorskich i architektonicznych, zaleceniami MWKZ;

5. Wykonanie wielobranżowego projektu budowlanego łącznie z projektem zagospodarowania terenu wraz z wszystkimi niezbędnymi uzgodnieniami i opiniami w tym uzgodnienia z Mazowieckim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;
6. Uzgodnienie badań konserwatorskich i architektonicznych oraz koordynacja tych prac;
7. Wykonanie wielobranżowego projektu wykonawczego, w tym projekty wykonania przyłączy wod-kan i energetycznego;

8. Wykonanie projektu układu zieleni;

9. Wizualizacja budynków;

10. Wykonanie kosztorysu i przedmiaru robót;

11. Opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych;

12. Wykonanie informacji do planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia;

13. Uzyskanie w imieniu Inwestora pozwolenia na budowę;

14. Pełnienie nadzoru autorskiego w zakresie stwierdzenia zgodności realizacji robót budowlanych z dokumentacją projektową oraz wyjaśniania wątpliwości dotyczących rozwiązań przyjętych w dokumentacji,  na żądanie Zamawiającego.
5. Forma dokumentacji
Przekazana dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna być wykonana i przekazana Zamawiającemu w jednobrzmiącej wersji papierowej i elektronicznej wraz z oświadczeniem o jej kompletności.  Dokumentacja powinna zostać opracowana w wersji drukowanej oraz elektronicznej (wszystkie pliki w PDF oraz w formatach edytowalnych np. rysunki w formacie DWG, pliki tekstowe np. w formacie DOC, kosztorysy i przedmiary w formacie ATH)
W wersji papierowej w ilości 6 egzemplarzy projektu budowlanego, w ilości 4 egzemplarzy projektu wykonawczego i wszystkich innych opracowań oraz wersji elektronicznej w ilości 2 egzemplarzy (wersja edytowalna i nieedytowalna na płycie CD) na wszystkie opracowania. Dokumentacja musi zawierać część graficzną (szkice, rzuty kondygnacji, schematyczne przekroje, widok elewacji, przejazdu i przejścia przez bramę).
 Dokumentacja powinna zostać wykonana :
- w 6 egzemplarzach projekt budowlany, ile papier, ile elektronicznych
- w 4 egzemplarzach projekt wykonawczy oraz specyfikacja techniczna  wykonania i odbioru robót.
Dokumentacja powinna zostać opracowana w wersji drukowanej oraz elektronicznej (wszystkie pliki w PDF oraz w formatach edytowalnych np. rysunki w formacie DWG, pliki tekstowe np. w formacie DOC, kosztorysy i przedmiary w formacie ATH)
6. Termin wykonania
Etap I

do 31.05.2023r.
Etap II
Wykonanie PB i złożenie wniosku o wydanie pozwolenia na budowę– do 31.07.2023r 
Wykonanie całego etapu II - do 31.08.2023r.
Etap III
Uzyskanie w imieniu Inwestora pozwolenia na budowę; - do 31.10.2023r. 

Wykonanie dokumentacji powykonawczej, uczestniczenie w czynnościach odbiorowych i w procesie uzyskania pozwolenia na użytkowanie obiektu przy założeniu realizacji projektu w ciągu 3 lat od momentu uzyskania pozwolenia na budowę.
7. Warunki udziału w postępowaniu oraz kryteria oceny ofert
Warunkiem wstępnym uczestnictwa w postępowaniu jest złożenie przez Wykonawcę:
1. dokumentów poświadczających wykonanie w okresie 5 lat przed upływem terminu składania ofert przynajmniej 3 usług projektowych dla budynków użyteczności publicznej – szpitali, w obiektach zabytkowych objętych ochroną konserwatora zabytków oraz wpisanych do rejestru zabytków .
2. dokumentów poświadczających posiadanie Konserwatora z uprawnieniami oraz doświadczeniem  minimum 5-cio letnim w prowadzeniu prac i badań konserwatorskich oraz wykonaniu usługi dla minimum 3 obiektów zabytkowych.
Kryteria oceny:

60% - cena

40% - gwarancja bezpłatnego wykonania zmian w projekcie w zakresie nie przekraczającym 20% dokumentacji w okresie: - 1 roku; - 2 lat; - 5 lat; 



Zamawiający zastrzega sobie możliwość prowadzenia negocjacji z wybranymi Wykonawcami. 

Zamawiający zastrzega sobie możliwość unieważnienia postępowania w przypadku nieuzyskania dotacji do projektu od MWKZ.

