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Dot. wydania zalecen konserwatorskich dia remontu budynkéw przejazdu bramnego dawnego
Zespotu Sanatorium m.st. Warszawy, zlokalizowanego przy ul. Reymonta 83/91 w Otwocku,
pow. otwocki.

Odpowiadajac na Paristwa pismo z dnia 04.07.2018 r. {11.07.2019 - data wplywu do
urzedu) w sprawie wydania zaleceri konserwatorskich dia remontu budynkdw przejazdu bramnego
dawnego Zespolu Sanatorium m.st. Warszawy, zlokalizowanego przy ul. Reymonta 83/91
w Otwockuy, pow. otwacki.

Przedmiotowy obiekt jest objety ochrona konserwatorska na mocy wpisu do rejestru
zespotu szpitalnego Sanatorium Miasta Stotecznego Warszawy od numerem A-714 {decyzja
nr 1.732/2006 z dnia 07.09.2006).

Przedmiotowe budynki przejazdu bramnego nalezgcego do dawnego zespofu Sanatorium
m.st. Warszawy w Otwocku, powstaly w latach dwudziestych XX-go wieku. Przejazd oparto
na dwéch podpiwniczonych, murowanych z cegly, symetrycznych wzgledem siebie pawilonach,
wybudowanych na planie prostokata z ryzalitami przy wewnetrznych $cianach. Gidwne czesci
pawilondw pomyifano jako parterowe, nakryte dachem trojspadowym, a czesci 'ryzalitowe
pietrowe z podcieniem w parterze, nakryte dachem czterospadowym. Od czedci ryzalitowej
odchodzi mur wytoZony biatg, glazurowang piytka, nakryty dwuspadowym daszkiem. Mur stanowi
podporg do duiych, odlewanych, azurowych wrét bramnych. Wszystkie pofacie dachowe
wylozono dachéwky karpiowka w faczeniu na ,rybig tuske”. W budynkach istnieje oryginalna
stolarka okienna typu skrzynkowego oraz drewniana stolarka drzwiowa. We wnetrzach zachowaty
sie oryginalne piece kafiowe oraz drewniana klatka schodowa.

Obecnie obydwa budynki s w mafto zadowalajacym stanie zachowania. W pawilonie
zachodnim doszto do zarwania podtogi na parterze, w skutek czego ucierpiat jeden z pracownikdw
szpitata. Wewnatrz obiektéw istniejg stare, niespetniajace swoich funkeji instalacje. Na 4cianach
widac zacieki powstajgce z przeciekajacego dachu. Z elewacji zewnetrznych miejscami odpada tynk



oraz farba olejna. Dachdwka jest mocno zainfekowana przez mchy i porosty, widaé miejscowe
ubytki.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zwraca uwage, iz wszeikie dziafania przy
wskazanym obiekcie powinny daiyé do zachowania jak najwiekszej ilosci substancji zabytkowej —
witym oryginalnych detali, lub tei do przywrdcenia jego historycznego wygladu poprzez
odtworzenie i wymiang zdestruowanych elementdw. Pozwoli to na zachowanie i wyeksponowanie
zabytkowego charakteru obiektu wpisujgcego sig w historyczng przestrzeri Otwocka.

Odnoszac sig do mozliwoéci remontu przedstawiam dozwolone dziafania:

1. Dopuszcza sie wymiang zdestruowanych elementéw konstrukeji {stropy i wieZba dachowa),
kidre stracity swojg wytrzymatodc i nie spetniajg swoich funkeji nosnych. Nowe elementy
powinny by¢ analogiczne w stosunku do oryginalnych. Prace nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacjg
fotograficzng i ekspertyza techniczng konstrukeji.

2. Nakazuje sig odgrzybianie i impregnacje wigiby dachowej. Zastosowane preparaty powinny by¢
bezbarwne. Przed odgrzybianiem nalezy wykonaé badania mykologiczne, aby okresli¢ rodzaj
grzybdw wystepujacych na wiezbie.

3. Remont potfaci dachowej powinien odby¢ sie w sposdh zachowawczy. Nie jest dopuszczaina
wymiana oryginalnej dachowki karpidwki na blachodachéwke. Potad dachowgq nalezy rozebraé,
oczysci¢ oraz przeprowadzi¢ selekcje poszczegdlnych dachéwek nadajgcych sie do ponownego
uzycia. Powstate braki nalezy uzupetni¢ nowa dachowka, toisamg swoja formg 2z oryginalna,
Wszelakie obrébki blacharskie oraz orynnowanie nalezy wymieni¢ na nowe z blachy tytanowo-
cynkowej. Dopuszczaina jest réwniez wymiana instalacji odgromowe;j.

4. Dopuszcza sie wykonanie izolacji przeciwwilgociowe] fundamentdw, zaréwno pionowej
jak i poziomej. Ponadto wokdét budynkdw nalezy wykonac adpowiednie, przepuszczalne opaski.

5. Dopuszcza sie remont elewacii w formie zbicia odspajajacych sie fragmentéw tynkéw,
uzupeinienia ubytkdw tynkiem o analogicznym skladzie oraz pomalowania odpowiednimi
farbami przewidzianymi dla elewacji zewngtrznych. Kolorystyke budynkdw nalezy ustalic
z MWKZ na etapie wykonywania projektu budowlanego. Sugeruje sle odtworzenie pierwotnej
kolorystyki, tj. ztamanej bieli/bieli historycznej.

6. Nie zezwala sig na catkowitg wymiane stolarki okiennej. Czeé¢ stolarki zachowata sie w dobrym
stanie technicznym, zatem wskazana jest jej konserwacja. Brakujace elementy stolarki naiezy
odtworzy¢ i zamontowad, Po wyborze projektanta naleZy komisyjnie, na miejscu,
z przedstawicielami MWKZ, uzgodnic elementy stolarki wskazane do wymiany.

7. W pawilonie wschodnim dopuszcza sie przebicie otworu drzwiowego. Forme stolarki drzwiowe]
nalezy stworzy¢é na wzdr oryginainej, istniejgce] w budynku (drzwi drewniane, ramowo-
ptycinowe}. Forme wszelakich okué i zawiasow natezy uzgodnic z MWKZ.

8. Wszelakie metalowe elementy ogrodzenia nafe2y poddaé konserwacji ~ wstepnie czyszczeniu
mechanicznemu (np. piaskowaniu), a po oczyszczeniu naleZy zaimpregnowaé metal przed
niszczacym wplywem warunkdw atmosferyeznych. Dopuszcza sig wymianeg dolnej partii blachy,
gdyz obecna jest w bardzo ztym stanie technicznym {wzery od rdzy). Po oczyszczeniu kraty



nalezy zamontowac w bramie jako elementy dekoracyjne, stanowiace ¢wiadectwo historii
ohiektu.

9. Dozwolonym dziataniem bedzie zamiana krat w podcieniach pawilonu. Obecnie krata
z zabytkows furtkg istnieje w pawilonie zachodnim, a petna krata w pawilonie wschodnim.
Ze wzgledow funkecjonalnych {istnigjace przejscie) jak i historycznych (przywrdcenie przejécia),
zasadne jest przetozenie kraty z furtg do pawilonu wschodniego, oraz petnej kraty do pawilonu
zachodniego.

10. Dopuszcza si¢ nowg aranzacje zagospodarowania terenu. Na jezdni nalezy wymienié
nawierzchnig asfaltowg na nowa. Chodniki nale?y wykonad z kwadratowych piyt betonowych
bezfazowych. Obrzeia lub dekoracyjne fragmenty moina wytozyé brukiem w formie kamienia
polnego, ktdry pierwotnie wystepowat na terenie zafozenia. Zaleca sig réwniez na umieszczenie
jak najwigksze] ilosci rodzimej zieleni w okolicy bram, np. formie rabat lub kiombdw.

11. Nie zezwala sig na poszerzenie przejazdu bramnego, ktérego $wiatto przejazdu wynosi obecnie
380 cm, zatem tylko o 10 cm mniej, aniZeli stanowig przepisy rozporzgdzenia MSWIA z dnia 24
lipca 2008 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Nalezy
zauwazy¢, ze obiekt posiada drugg brame, bez charakteru zahytkowego, ktdéra zostanie
dostoswana do obowigzujgcych przepiséw. Z konserwatorskiego punktu widzenia murki
odchodzace od pawilondw stanowig integraing cafodé, potaczong azurowymi wrotami
bramnymi. W przypadku poszerzenia swiatta bramy, utraci sie czesc tkanki zabytkowej, zaburzy
sig proporcje murkéw oraz stworzy przeswit pomiedzy skrzydtami wrét bramnych.

12. Dopuszcza sie usuniecie plytek pofoionych na murkach. W pierwotnym zamysle murki
wystepowaly jako otynkowane, bez innych okiadzin. Nalezy przywrdci¢ historyczny tynk
{wapienny z niewielkg iloscia cementu).

13. Nalezy rozwaiy¢ wymiane ogrodzenia wokét catego Zespotu. Obecnie ogrodzenie zostato
zamontowane w latach 70-tych, najprawdopedobniej na oryginalnej podmuréwee. Ze wzgledu
na brak materiaféw archiwainych, pozwalajacych na odtworzenie pierwotnego ogrodzenia,
dopuszcza sig stworzenie przeset wzorowanych na istniejgcych na terenie Otwocka (np.
oryginale przesta z pierwotnego ogrodzenia pensjonatu Gurewicza).
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