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Mazowieckie Centrum Leczenia
Chordéb Ptuc i Gruzlicy
ul. Narutowicza 80, 05-400 Otwock

Dot. zaleceri konserwatorskich dla ,Budynku Patomorfologii” przy dawnym Sanatorium Miasta

Stotecznego Warszawy, zlokalizowanym przy ul. Reymonta 83/91 w Otwocku, pow. otwocki.

Odpowiadajac na Paristwa pismo z 15.10.2018 r. (data wptywu do urzedu 26.10.2018r.)
w sprawie wydania zaleceri konserwatorskich dla ,Budynku Patomorfologii” przy dawnym
Sanatorium Miasta Stotecznego Warszawy, zlokalizowanym przy ul. Reymonta 83/91 w Otwocku,
pow. otwocki, przedstawiam swoje stanowisko ponizej.

Przedmiotowy obiekt jest objety ochrona konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru
zespotu szpitalnego Sanatorium Miasta Stotecznego Warszawy (decyzja nr 1732/2006 z dnia
07.09.2006).

Przedmiotowy budynek, zwany réwniez ,budynkiem izolacyjnym” nalezacy do dawnego
zespotu Sanatorium m.st. Warszawy w Otwocku, powstat w latach dwudziestych XX-go wieku,
jako osobny obiekt o charakterze izolacyjnym, pomyslanym na dwadzie$cia miejsc. W okresie
powojennym przeprowadzono remont, w ramach ktérego wymieniono okna zmieniajgc ich
podziaf, zainstalowano kraty w otworach okiennych oraz dokonano miejscowych napraw
elewacji. W 2018 roku ze wzgledu na zty stan techniczny budynek wytaczono z uzytkowania.
W listopadzie 2018 roku zostaly przeprowadzone ogledziny z udziatem pracownikéw
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie, w czasie ktérych  wykonano
dokumentacje zdjeciowa.

Parterowy budynek posadowiono na rzucie litery ,E”, przy czym centralny ryzalit jest

znacznie wigkszy niz ryzality boczne. Czterospadowy dach nakryto ceramiczng dachdéwka



karpidwka, z trzema ,wolimi oczami” na frontowej pofaci. Fasade pomyslano jako
dziewigcioosiows z dwuspadowym gankiem oraz drzwiami wejéciowymi na gidwne] osi, elewacjg
tylna szescioosiowa, boczng elewacie (zachodnig) dwuosiowa, elewacg ws_chodn'ia__jed'noo'sioch;,
z przeksztatconym plerwotnym otworem okiennyrm. Stolarka drzwiowa drewniana — drzwi
ghowne wejéciowe dwuskrzydiowe, ramowo-plycinowe. Wewnatrz wystepuig drzwi
jednoskrzydtowe, ramowo-ptycinowe. Stolarka okienna drewniana dwupolowa, z matym
lufcikiem w gornej czedel prawego pola okiennego. Otwory okienne z wmentowanymi.kratami.

Obechie budynek przedstawia niezadowalajgey stan techniczny. Mury oraz fundamenty
sg zawilgocone, W wielu miejscach- odpada tynk - na $cianach oraz na suficie wideczne 3
wykwity solne 1 zacieki. Pofa¢ dachowa porazona jest korozja biclogiczia, ponadto pojedyncze
dachéwki obsuwajg sie: Nieszczelne orynnrowanie. powoduje przelewanie sig wody opadowej
i degradacje gzymsow oraz gérnych partii scian. Ze wzgledu na brak wejécia na:poddasze, nie jest
moiliwe okreélenie stanu wiezby dachowej. Tynki wewnetrzne przesigkniete sa zapachem
érodkéw chemicznych, uzywanych ‘w dawnyri. zakladzie patomorfologil. W przedsionku
zachowaly sie oryginalne plytki podtogowe ~ pojedyncze sztuki s3 uszkodzone. Reszta posadzek
wewnatrz z widrng okiadzing ceramiczng lub linoleum. Stolarka drzwiowa w dobrym stanie
technicznym. Stolarka okienna z 'u_bytka'r'r'iim kitu oraz tfuszczacsy sie farbg. W $rodku budynku
zachowato sig kilka piecow kaflowych.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow zwraca uwage, iz wszelkie dziatania przy
wskazanym obiekcie powinny dazy¢ do zachowania jak najWikazé‘j iloéci substancji zabytkowe] -
w tym oryginalnych. detali lub teZ do. orzywrocenia jego historycznego wygladu poprzez
odtworzeénie | wymiang zdestruowanych elementow. Pozwoli to na zachowanie
i wyeksponowanie zabytkowego charakteru obiektu wpisujacego sie w historyczng przestrzern
dawnego sanatorium, jak i samego fiasta Otwocka.

Odnoszac sie 'do mozliwoscl remontu i rozbudowy budynku, informuje:

1. Rozbudowa budynku poprzez dobudowanie dodatkowe] bryly umieszczonej za tylng elewacja
budynku n‘ie__j'es't mozliwa z konserwatorskiego punktu widzénia, ze wzgledu na wystepowanie
ryzalitéw, stanowigcych szezegOlny walor catego obiektu i bedacych jego cechg
charakterystyczng. Jedyng moiliwoscig rozbudowy jest posadowienie nowej kubatury przy
krétszych elewacjach. Dobudowana cze$é powinna zostac lekko odsunigta od oryginalnego
obiektu, a swoja forma Karmonizowaé 7 zabytkowym pawilonem. Koncepcje oraz projekt

dobudowy naleZy uzgpdmé_z'Maz'owie.ckfi_m_Wo}_e_wédzki_m- Kenserwatorem Zabytkow (MWKZ).
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2. Remont potaci dachowej powinien odbyé sie w sposéb zachowawczy. Nie jest dopuszezalna
wymiana oryginalnej dachowki karpidwki na blachodachdwke. Pofat dachowg nalezy rozebrad,
oczysci¢ oraz przeprowadzic selekcje poszezegdlnych dachdwek nadajgeych sie do ponownego
uzycia. Powstale braki nalezy uzu_petnié_' nowg.dachowka, tozsamg sweja forma z oryginalna.

3. Ze wzgledu ha brak mozliwosci wejscia na poddasze w dniu ogledzin, nie mozna okresli¢
dokfadnego postepowania -z wieiby dachowa. Jezeli -wieiba dachowa jest w z’rym' ‘stanie
technicznym, wskazuje sie mozliwo$¢ edgrzybienia oraz im pregnacji konstrukgjl, a takze wymiang
zdestruowanych elementéw, po uprzednim sporzadzeniu ekspertyzy téchnicznej. Dopuszczaine
jest ocieplenie konstrukcji dachu.

4, Ze wzgledu na bardzo z{.y_-'stan techniczny tynkdw wewnetrznych, a takze licznie wystgpujgce
zacieki i wykwity solne oraz przyszig funkcje o charakterze szpitalnym, gdzie wymagana jest
wysoka sterylnosé pomieszezen, dopuszczalne jest skucie starych tynkow izastapienie ich
nowymi, ktdrych skiad powinien odpowiada¢ skladowi tynkéw historycznych.

5. Dopuszcza sig remont elewacji zewnetrznych poprzez skucie starych, zdegradowanych
tynkdw. Z konserwatorskiego punktu widzenia niedopuszczalne jest qcieplenie budynku
‘termoizolacjg styropianowg, ktéra moze w sposob- znaczacy zmieni¢ elewacje. Odpowiednim’
rozwigzaniem byfoby ocieplenie budynku tynkiem termoizolacyjnym. Kolorystyke obiektu nalezy
ustalic z MWKZ na etapie projektowym, Ponadto wskazane jest wykonanie przegrod poziomych,
stanowlgeych dodatkowa bariere izolacyjna.

6. Wymiana ins_ta!ac_ji- wewnetrznych (elektrycznej i kanalizacyjnej) jest mozliwa. W riare
mozliwosci technicznych, ww. instalacje nalezy prowadzi¢ $ladem starych instalacji, ponadto
powinny zostac ukryte pod tynkiem.

7. W kontekscie instalacji grzewczej —istniejgce piece kaflowe stanowiy istotny $wiadek dawne]
techniki i powinny zostaé zachowane. D_opuszcz‘a‘l'ne"_'jest ich-zmodernizowanie i przystosowanie-
do funkcji grzewczej, poprzez zastosowanie egrzewania elektrycznego.

8. Wykonanie nowych obrébek blacharskich jest w petni akceptowalre i uzasadnione zym
stanem techniczaym obecnych elementéw. Forme obrobek nalezy wykonaé odtwarzeniowo.
Kolorystyke oraz materiat nalezy uzgodni¢ z MWKZ na etapie projektowym.

5. Dopuszeza sie wymiang stolarki okiennej na nowa drewniang. Wykonanie stolarki z PCV jest
niedopuszczalne i'moze negatywnie wplynaé na-warunki ciéplne w budynku.. Poniadto wskazuje.

sie mozliwosd. przywrdcenia historycznego podziafu okien, widgcznego na zdjeciach



archiwalnych. W przypadku wymiany okien nalezy usuna¢ kraty, stanowigce péZniejsze
nawarstwienie, nie posiadajgce wartosci historyczne;.

10. Istniejgca stolarka drzwiowa powinna zosta¢ zakonserwowana.

11. Oryginalne ptytki w przedsionku powinny zosta¢ zakonserwowane. Pojedyncze, uszkodzone
sztuki mozna wymienic¢ w sposob odtworzeniowy.

12. Wskazuje sie rowniez na koniecznos¢ uporzadkowania wywietrznikdw dachowych
zlokalizowanych w pofaci dachowej od strony pétnocnej oraz przy elewacji wschodnie;j.

13. Drewniana boazeria na $cianach wewnetrznych, a takze pokrycia podtogowe (linoleum) s3
elementem wtérnym i dopuszcza sie ich usuniecie i zastapienie innymi materiatami,

harmonizujgcymi z zabytkowym charakterem pawilonu.
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